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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ronnbarsmalen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2068.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras ses 6ver vid halvarsskiftet.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-03-22
och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Annelie Abrahamsson Ordférande
Brhan Gerinichiel Ledamot
Jesper Hedlund Ledamot
Helen Marita Blixt Rimberth Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Malmaqvist Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
David Borglund Wallin
Britt-Marie Ekelund

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-29.
Extra foreningsstamma holls 2022-02-28. Extra stamma med anledning av val av ny kassor.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rénnbarsmalen 1 1991 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via elpanna samt luft/luft pumpar.
Vardedret ar 1991.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 352 m2, varav 2 352 m2 utgoér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2068.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Lekplats 2022 Lekplats borttagen
Anticimex Besiktning 2021 Slutfort
Rengoring ventilation 2021 Slutfért
Service luftvarmepumpar/elpannor 2020 Slutfért
Malning av husen 2019 Slutfért
Efterkontroll stuprér/hangrannor 2019 Slutfért

Byte av ytterdorrar 2018 - 2019 Slutfért
Planerat underhall Ar Kommentar
Extra fuktkontroll pa 4:ornas 2023 Arligen
krypgrund

Anticimex fuktbesiktning av husen 2024 Vart 3:e ar
Taktvatt med antigront 2024 Utreds
Service av Ventilationssystem 2024 Vart 3:e ar
Service Elpanna/Luftpump 2025 Vart 3:e ar
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fukt besiktning Anticimex
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Foreningens ekonomi
Planerar ny éversyn av arsavgifterna vid halvarsskiftet, pa grund av osaker prognos av bolanerantor.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 955 662 710 617

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 546 266 1491084
Finansiella intakter 2784 759
Okning av kortfristiga skulder 0 51095
1549 050 1542 937
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 935 608 898 939
Finansiella kostnader 251 782 157 608
Okning av kortfristiga fordringar 36 878 14 881
Minskning av langfristiga skulder 252 830 226 464
Minskning av kortfristiga skulder 42 173 0
1519 271 1297 892
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 985 440 955 662
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 29779 245 045

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

otvrllft;a Avskriv- kKatpitZ"
intakter : ostnader
ningar Reparationer
11%H 15% 18% P
yror o
4% Periodiskt
underhall
7%
Taxebundna
kostnader

9%

Ovrig drift

. 32%
Arsavgifter ° Fastighetssk
85% att/avgift
18%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inre och yttre besiktning av bostadsrattslagenheter utférd och atgarder pagdende.

Lopande service- och underhall utfort

Farthinder upprattat

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 1 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Brf R6nnbéarsmalen 1

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 33

Tillkommande medlemmar: 2
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

769613-1957

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 575 575 564 558
Hyror/m2 hyresrattsyta 1002 1002 1002 1002
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5797 5907 6 006 6 127
Elkostnad/m? totalyta 8 6 4 6
Vattenkostnad/m? totalyta 28 35 34 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 107 67 79 77
Soliditet (%) 50 49 49 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) 154 227 221 -1142
Nettoomsattning (tkr) 1498 1491 1447 1417
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 352 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11415 000 0 0 11415 000
Upplatelseavgifter 4 678 850 0 0 4678 850
Fond for yttre underhall 1105 300 375 300 -20 600 750 600
S:a bundet eget kapital 17 199 150 375 300 -20 600 16 844 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3680 550 -375 300 247 866 -3553116
Arets resultat 153 630 153 630 -227 266 227 266
S:a fritt eget kapital -3 526 921 -221 670 20 600 -3 325 850
S:a eget kapital 13 672 229 153 630 0 13 518 600
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

153 630
-3 305 251
-375 300
-3 526 921

97 613
-3 429 308
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1498 454
47 813
1546 266

-698 033
-97 405
-140 170
-208 030
-1 143 638
402 628
2784

-251 782
-248 999
153 630

153 630

2021

1490 724
360
1491084

-717 723
-49 309
-131 907
-208 030
-1 106 969
384 115
759

-157 608
-156 849
227 266

227 266
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
26 030 739 26 238 769
26 030 739 26 238 769
26 030 739 26 238 769
37 137 22 041
983 150 856 548
1020 287 878 589
142 027 217 069
142 027 217 069
1162 314 1095658
27 193 053 27 334 427
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

16 093 850
1105 300
17 199 150

-3 680 550
153 630

-3 526 921
13 672 229
2 403 790
2403 790
10 853 125
13 620

71 166
2109

177 014

11 117 034

27 193 053

2021-12-31

16 093 850
750 600
16 844 450

-3 553116
227 266
-3 325 850

13 518 600

o

13 509 745
111108
39726

2109
153 139
13 815 827

27 334 427
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1315562 1315562
Hyror bostader 65 100 65 100
Bredbandsintakter 110 160 110 160
Overlatelse/pantsattning 7728 0
Oresutjamning -97 -98
1498 454 1490 724
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 19 428 0
Forsakringsersattning 24 310 0
Ovriga intakter 4 075 360
47 813 360
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 9 401
Fastighetsskotsel bestallning 0 710
Snéréjning/sandning 5625 25 826
Sotning 13 284 64 537
Gemensamma utrymmen 0 758
Gard 13992 6922
Forbrukningsmateriel 5 064 3233
Fordon 12 484 12 382
50 449 123 768
Reparationer
Entré/trapphus 1763 0
WS 4926 1256
Varmeanlaggning/undercentral 9 554 35797
Ventilation 0 2 920
16 243 39973
Periodiskt underhall
WS 0 20 600
Ventilation 46 750 0
Mark/gard/utemiljo 50 863 0
97 613 20 600
Taxebundna kostnader
El 19 468 13012
Vatten 66 906 82 125
Sophdamtning/renhalining 35 950 40 539
122 324 135 676
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54618 52 141
Kabel-TV 108 315 106 893
162 933 159 034
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 248 472 238 672
TOTALT DRIFTKOSTNADER 698 033 717 723
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1351 313
Tele- och datakommunikation 941 791
Befarade forluster 19 428 0
Revisionsarvode extern revisor 15 000 14 688
Foreningskostnader 1064 450
Styrelseomkostnader 673 160
Fritids- och trivselkostnader 313 0
Forvaltningsarvode 38 840 18 802
Administration 14 824 9205
Bostadsratterna Sverige Ek For 4970 4900
97 405 49 309
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 600 47 600
Loner 73 488 62 992
Sociala kostnader 19 082 21315
140 170 131 907
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 208 030 208 030
208 030 208 030
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 29 056 986 29 056 986
Utgaende anskaffningsvarde 29 056 986 29 056 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 818217 -2 610 187
Arets avskrivningar enligt plan -208 030 -208 030
Utgaende avskrivning enligt plan -3 026 247 -2 818 217
Planenligt restvarde vid arets slut 26 030 739 26 238 769
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 254 000 8 254 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 23912 000 17 488 000
Taxeringsvarde mark 15 876 000 8 820 000
39 788 000 26 308 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 788 000 26 308 000
39 788 000 26 308 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 139 737 117 955
Klientmedel hos SBC 240 814 417 528
Rantekonto hos SBC 602 600 321 065
983 150 856 548
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 750 600 375 300
Reservering enligt stadgar 375 300 375 300
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -20 600 0
Vid arets slut 1105 300 750 600
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Sparbanken 3,580 % 2 354 000 2 414 000 2023-02-28
SBAB 3,050 % 4 072 880 4132 880 2023-04-20
SBAB 1,970 % 2 443790 2 483790 2025-02-12
SBAB 3,140 % 2531 250 2 606 250 2023-04-25
SBAB 3,570 % 1 854 995 1872 825 2023-05-19
Summa skulder till kreditinstitut 13 256 915 13 509 745
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 853 125 -13 509 745
2 403 790 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 056 915 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 20 731 000 20731 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 4118 4116
Sociala avgifter 1294 1293
Rénta 36 135 12 321
Avgifter och hyror 135 467 135 409
177 014 153 139
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Avgiftshojning som beslutades under 2022, tradde i kraft 2023-01-01.

Inga storre underhallsarbeten &r planerade.
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Styrelsens underskrifter

Lund den / 2023
Annelie Abrahamsson Brhan Gerinichiel
Ordférande Ledamot

Jesper Hedlund
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023
Ernst & Young AB

Johan Malmaqvist
Auktoriserad revisor
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